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SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2014 VE 31 ARALIK 2013 TARIHLERI iTiBARIYLE

OZET BILANCOLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Dipnot

Referanslan

Bagimsiz
denetimden
gecme mis
31 Mart
2014

Bagimsiz
denetimden
gecmisy

31 Arahk
2013

VARLIKLAR
Donen Varhklar

Nakit ve Nakit Benzerleri
Ticari Alacaklar
-Iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar
-Iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar
Diger Alacaklar
-Iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar
Stoklar 3
Diger Donen Varlklar
Pesin Odenmis Giderler 3
Cari Dénem Vergisiyle Tlgili Varhklar

Duran Varhklar
Ticari Alacaklar
-Iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar
Diger Alacaklar

-Iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar

Stoklar 3
Finansal Yatrmlar

Yatrm Amach Gayrimenkuller

Maddi Duran Varlklar 4
Maddi Olmayan Duran Varlklar 4
Diger Duran Varlklar

1.104.691.108
21.672.113
198.560.362
4.066.836
194.493.526
6.709.146
6.709.146
442.206.090
38.034.842
397.279.055
229.500

1.021.159.863
113.114.683
113.114.683
2.172.451
2.172.451

703.112.504
109.360.741

6.457.000
19.207.264
417.539
67.317.681

1.194.779.463
37.583.154
224.004.521
3.794.747
220.209.774
5.780.816
5.780.816
493.967.179
47.252.903
385.991.901
198.989

999.039.588
114.370.556
114.370.556
2.295.250
2.295.250

662.077.143
114.276.060

6.457.000
20.195.380
475.481
78.892.718

TOPLAM VARLIKLAR

2.125.850.971

2.193.819.051

Ilisikteki dipnotlar ara donem 6zet finansal tablolarm ayrilmaz bir pargasini olustururlar.



SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2014 VE 31 ARALIK 2013 TARIHLERI iTiBARIYLE

OZET BILANCOLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar
Uzun Vadeli Borglanmalarn Kisa Vadeli Kisimlari
Ticari Borglar
- Iliskili Taraflara Bor¢lar
- Iliskili Olmayan Taraflara Bor¢lar
Cahganlara Saglanan Faydalar Kapsammda Borglar
Ertelenmis Gelirler
Diger Borglar
- Iliskili Taraflara Bor¢lar
- Iliskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar
Kisa Vadeli Karsiliklar
-Calisanlara Saglanan Faydalara
lliskin Karsiliklar
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliliikler

Uzun Vadeli Yiikiimliiliikle r
Uzun Vadeli Borglanmalar
Ertelenmis Gelirler
Uzun Vadeli Karsiliklar
-Calisanlara Saglanan Faydalara
liskin Karsiliklar

OZKAYNAKLAR
Ana Ortakhga Ait Ozkaynaklar

Odenmis Sermaye

Sermaye Rezervleri

Geri Satn Alinan Sirket Hisseleri

Paylara Iliskin Primler/Iskontolar

Kar veya Zararda Yeniden Smiflandirilacak

Birikmis Diger Kapsamh Gelir ve Giderler
-Finansal Varlik Deger Artis Fonu

Kardan Ayrilan Kisitlanns Yedekler

Gegmis Yillar Kari

Net Donem Kari

TOPLAM KAYNAKLAR

Ilisikteki dipnotlar ara donem 6zet finansal tablolarm ayrilmaz bir pargasini olustururlar.

1.102.275.174
1.102.275.174

600.000.000

212.888.864
(5.664.156)
62.419.923

(2.172.929)
(2.172.929)
26.435.818
208.137.332
230.322

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gecme mis gecmis
Referanslan 2014 2013
649.705.987 709.150.920
82.968.464 68.582.985
141.877.287 143.625.649
38.122.192 92.479.475
1.688.951 3.407.795
36.433.241 89.071.680
1.080.981 1.222.885
367.712.935 382.794.846
16.309.785 15.787.873
73.000 73.000
16.236.785 15.714.873
551.525 794.532
551.525 794.532
1.082.818 3.862.675
373.869.810 377.707.960
371.705.923 375.334.685
1.424.540 1.702.832
739.347 670.443
739.347 670.443

1.106.960.171
1.106.960.171

600.000.000

212.888.864
(5.664.156)
62.419.923

2.742.390
2.742.390
26.435.818

191.040.367
17.096.965

2.125.850.971

2.193.819.051




SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2014 VE 31 MART 2013 TARIHLERINDE SONA EREN UC AYLIK ARA

DONEMLERE AIT OZET KAPSAMLI GELIiR TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz
denetimden

Bagimsiz gecme mis
denetimden Yeniden

gecmemis  Diizenlenmis-Not 2.3

1 Ocak- 1 Ocak-
Dipnot 31 Mart 31 Mart
Referanslar 2014 2013
SURDURULEN FAALIYETLER
Hasilat 91.748.442 74.719.020
Satiglarm Maliyeti (-) (74.979.151) (61.355.337)
BRUT KAR 16.769.291 13.363.683
Pazarlama Giderleri (-) (8.140.988) (7.647.296)
Genel Y onetim Giderleri (-) (6.277.606) (9.259.428)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 4.691.959 7.402.607
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) (4.410.717) (3.358.879)
FINANSMAN GIDERI ONCESI ESAS FAALIYET KARI 2.631.939 500.687
(Esas faaliyet dis1) finansal gelirler 19.295.828 9.050.995
(Esas faaliyet dig1) finansal giderler (-) (21.697.445) (11.816.337)
SURDURULEN FAALIYETLER
VERGI ONCESI KARI 230.322 (2.264.655)
DONEM KARI 230.322 (2.264.655)
Pay Bagina Kazang 6 0,000 (0,004)
DiGER KAPSAMLI GELiRLER:
Kar veya Zarar Olarak Yeniden Simiflandirilacaklar
Satilmaya hazir finansal yatrimlarin deger artis1/ (azahsr) (4.915.319) 1.228.830
DiGER KAPSAMLI GELIiR (4.915.319) 1.228.830
TOPLAM KAPSAMLI GELiR (4.684.997) (1.035.825)

Ilisikteki dipnotlar ara donem 6zet finansal tablolarm ayrilmaz bir pargasini olustururlar.
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SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2014 VE 31 MART 2013 TARTHLERINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEMLERE AiT

OZET KAPSAMLI OZKAYNAKLAR DEGIiSiM TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

1 Ocak 2013 itibariyle bakiye

Gegmis yillar karimn transferi
Toplam kapsamli gelir

31 Mart 2013 itibariyle bakiye
1 Ocak 2014 itibariyle bakiye

Gegmis yillar karimn transferi

Toplam kapsaml gelir

31 Mart 2014 itibariyle bakiye

Kar veya
Zararda Yeniden
Simiflandirilacak
Birikmis Diger
Kaps amh Gelir ve
Giderler Birikmis Karlar
Geri Satin Kardan
Paylara iliskin Alinan Ayrilan
Dipnot Odenmis Sermaye Primler/ Sirket Finansal Varlik Kisitlanmis Net Dénem Gegmis Yillar Ozkaynak
Referanslan S ermaye Rezervieri iskontolar Hisseleri Deger Artis Fonu Yedekler Kan Kari/ (Zaran) Toplami
600.000.000 212.888.864 62.419.923 (5.664.156) (5.245.004) 20.419.369 87.212.546 139.832.199 1.111.863.741
- - - - - - (87.212.546) 87.212.546 -
- - - - 1.228.830 - (2.264.655) - (1.035.825)
600.000.000 212.888.864 62.419.923 (5.664.156) (4.016.174) 20.419.369 (2.264.655) 227.044.745 1.110.827.916
600.000.000 212.888.864 62.419.923  (5.664.156) 2.742.390 26.435.818 17.096.965 191.040.367 1.106.960.171
- - - - - - (17.096.965) 17.096.965 -
- - - - (4.915.319) - 230.322 - (4.684.997)
600.000.000 212.888.864 62.419.923 (5.664.156) (2.172.929) 26.435.818 230.322 208.137.332 1.102.275.174

Ilisikteki dipnotlar ara donem 6zet finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasini olustururlar.




SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2014 VE 31 MART 2013 TARIHLERINDE SONA EREN UC AYLIK ARA

DONEMLERE AIT OZET NAKIT AKIM TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Cari Donem Geg¢mis Donem

1 Ocak- 1 Ocak-
Dipnot 31 Mart 31 Mart
Referanslan 2014 2013

ISLETME FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN

Net donem kari 230.322 (2.264.655)
Net donem karmnm isletme faaliyetlerinden elde edilen
nakit akimma getirmek i¢in yapilan diizeltmeler:

- Amortisman ve tfa Giderleri ile Tlgili Diizeltmeler 1.348.088 1.424.092
- Faiz Gelirleri ve Giderleri fle Tlgili Diizeltmeler 4.151.055 (1.784.967)
- Kar pay1 gelirleri (202.849) -
- Gergeklesmemis Yabanci Para Cevrim
Farklari ile ilgili diizeltmeler 2.824.958 6.912.001
- Kullamlmayan izin karsihg1 (243.007) 690.438
- Kidem tazminat: kargihgi 68.904 (24.415)
Isletme sermayesindeki degisim dncesi
faaliyetlerden elde edilen 8.177.471 4.952.494
- lliskili sirketlerden olan alacaklardaki azahs (272.089) 4.060.227
- Ticari alacaklardaki artis 26.972.121 57.906.577
- Stoklardaki artig / (azals) 3 10.725.728 (3.941.111)
- Diger alacaklar, dénen ve duran varliklardaki artig 5.778.652 (80.918.809)
- Ticari borglardaki artis (56.789.494) 2.257.228
- Finansal yatirnmlardaki azahg / (artis) -
- Ertelenmis gelirlerdeki azalig / (artis) (15.360.203) (30.846.026)
- lliskili sirketlere olan bor¢lardaki azahs / (artis) (1.718.844) (5.082.442)
- Diger ticari borglar ve kisa vadeli yikiimliiliikklerdeki azahg / (artig) 521.912 (2.166.199)
Isletme sermayesindeki degisim (21.964.746) (53.778.061)
- Odenen vergiler (30.511) (23.284)
- Odenen kidem tazminati - (15.385)
- Alman kar paylar1 202.849 -
Isletme faaliyetlerinde kullanilan nakit (21.792.408) (53.816.730)

YATIRIM FAALIYETLERI
- Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarm Almindan

Kaynaklanan Nakit Cikislart (327.826) (326.467)
- Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarn Satigindan
Kaynaklanan Nakit Girisleri 25.796 292.226
Yatirm faaliyetlerinde kullanilan nakit (302.030) (34.241)

Ilisikteki dipnotlar ara donem 6zet finansal tablolarm ayrilmaz bir pargasini olustururlar.
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SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART VE 2013 TARIHLERINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEMLERE

AIT OZET NAKIT AKIM TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Cari Donem Geg¢mis Donem

1 Ocak- 1 Ocak-
Dipnot 31 Mart 31 Mart
Referanslan 2014 2013
FINANSAL FAALIYETLERDEN
KAYNAKLANAN NAKIiT AKIMI
- Borglanmadan Kaynaklanan Nakit Girisleri 314.675.655 69.000.029
- Kredi Geri Odemeleri (308.492.258) (28.514.682)
Finansal faaliyetlerinde elde edilen nakit 6.183.397 40.485.347
NAKIT VE NAKIT BENZERI DEGERLERDEKI
NET DEGIiSiM (15.911.041) (13.365.624)
DONEM BASINDAKI NET NAKIT VE NAKIT BENZERI
DEGERLER 37.583.154 41.753.737
DONEM SONU NAKIT VE NAKIiT
BENZERI DEGERLER 21.672.113 28.388.113

Ilisikteki dipnotlar ara donem 6zet finansal tablolarm ayrilmaz bir pargasini olustururlar.



SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2014 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AiT

OZET FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 1 - ORGANIZASYON VE FAALIYET KONUSU

Sinpas Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.’nin (“Sinpas” veya “Sirket”) ana operasyonu ikamete
yarar, satis amagli gayrimenkul projeleri gelistirmektir. Sirket sektoriin 6nde gelen gayrimenkul
yatirirm ve gelistirme gruplarindan biri olan Sinpas Grup Sirketleri’nin ¢atis1 altindadir. Sirket,
Tirkiye’de kurulmus olup Tirkiye’de faaliyet gostermektedir.

Sirket’in kayith adresi Sinpas Plaza, Dikilitas Mahallesi Yenidogan Sokak. No:36 34349 Besiktas,
Istanbul’dur.

Sirket, Sermaye Piyasast Kurulu’na (“SPK”) kayithidir ve hisseleri Borsa Istanbul’da islem
gormektedir. 31 Mart 2014 tarihi itibariyle, Sirket hisselerinin dolagima agik kismi %49°dur (31 Aralik
2013: %49).

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIiN ESASLAR

2.1  Sunuma iliskin Temel Esaslar

2.1.1 Uygulanan muhasebe standartlari

Ilisikteki ~ara  ddénem  finansal  tablolar  Sermaye  Piyasas1 Kurulu'nmun  (“SPK”)
13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri II, 14.1 No’lu “Sermaye
Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi” hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmis olup
Tebligin 5. Maddesine istinaden Kamu G&zetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK”)
tarafindan yiriirlige konulmus olan Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 / Tirkiye Finansal Raporlama
Standartlar1 (“TMS/TFRS”) ile bunlara iliskin ek ve yorumlar1 (“TMS/TFRS”) esas almmustir.

Sirket, 31 Mart 2014 tarihinde sona eren ara doneme iliskin finansal tablolarmi SPK’nin Seri: II,
14.1No’Iu tebligi ve bu teblige agiklama getiren duyurulari gercevesinde, TMS 34 “Ara Ddonem
Finansal Raporlama” standardina uygun olarak hazirlamistir. Ara donem finansal tablolar ve notlar,
SPK tarafindan uygulanmasi tavsiye edilen formatlara uygun olarak ve zorunlu kilinan bilgiler dahil
edilerek sunulmustur.

Isletmeler, TMS 34 standardina uygun olarak ara donem finansal tablolarim tam set veya 6zet olarak
hazirlamakta serbesttirler. Sirket, bu ¢er¢evede, ara donemlerde 6zet finansal tablo hazirlamayi tercih
etmistir.

Sirket, muhasebe kayitlarmin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarmin hazirlanmasinda, Tirk
Ticaret Kanunu (“TTK”), vergi mevzuati ve Tiirkiye Cumhuriyeti Maliye Bakanligi tarafindan
cikarilan Tekdiizen Hesap Planini esas almaktadir. Yabanci iilkelerde faaliyet gdsteren Bagli
Ortakliklar, s Ortakliklar1 ve Istirakler kanuni finansal tablolarmi faaliyet gosterdikleri iilkelerde
gecerli olan kanun ve yoOnetmeliklerine uygun olarak hazirlamistir. Ara donem finansal tablolar,
gercege uygun degerleri ile gosterilen finansal varlik ve yiikiimliiliikklerin disinda, tarihi maliyet esasi
baz alinarak Tiirk Lirasi olarak hazirlanmistir. Ara donem finansal tablolar, tarihi maliyet esasina gore
hazirlanmis kanuni kayitlara TMS/TFRS uyarinca dogru sunumun yapilmasi amaciyla gerekli
diizeltme ve siniflandirmalar yansitilarak diizenlenmistir.



SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2014 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AiT

OZET FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devam)

2.2 Isletmenin Siirekliligi Varsayim

Finansal tablolar, Sirket’in ve konsolidasyona dahil edilen istirak ve bagli ortakliklar1 dniimiizdeki bir
yilda ve faaliyetlerinin dogal akisi igerisinde varliklarindan fayda elde edecegi ve yiikiimliiliikklerini
yerine getirecegi varsayimi altinda isletmenin siirekliligi esasina gore hazirlanmustir.

2.3 Karsilastirmah Bilgiler ve Onceki Donem Tarihli Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, Sirket’in cari donem
finansal tablolar1 6nceki donemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir.

Sirket, SPK’nin 7 Haziran 2013 tarih ve 20/670 sayili toplantisinda alinan karar uyarmnca diizenlenecek
mali tablo ve dipnot formatlar1 hakkindaki duyurusuna istinaden gegmis donemlere ait ara donem
finansal tablolarda cari donemde yapilan gosterim degisikliklerine uygun olarak gerekli
siiflandirmalari yapmustir.



SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2014 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AiT

OZET FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devam)

2.4 TMS’ye Uygunluk Beyam

Sirket, 31 Mart 2014 tarihinde sona eren ara doneme iliskin finansal tablolarmi1 SPK’nin Seri: II,
14.1No’Iu tebligi ve bu teblige aciklama getiren duyurulari ¢ergevesinde, TMS 34 “Ara Donem
Finansal Raporlama” standardina uygun olarak hazirlamistir. Ara donem finansal tablolar ve notlar,
SPK tarafindan uygulanmasi tavsiye edilen formatlara uygun olarak ve zorunlu kilinan bilgiler dahil
edilerek sunulmustur.

2.5 Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlari’ndaki (UFRS) Degisiklikler

Sirket cari yilda Uluslararas1 Muhasebe Standartlar1 Kurulu (UMSK) ve UMSK’ nun Uluslararasi
Finansal Raporlama Yorumlar1 Komitesi (UFRYK) tarafindan yayinlanan ve 1 Ocak 2013 tarihinde
baslayan yila ait donemler igin gegerli olan yeni ve revize edilmis TMS/TFRS’lerdeki degisiklik ve
yorumlardan Sirket’in finansal tablolar1 {izerinde etkisi olan degisiklik ve yorumlar1 uygulamstir. 1
Ocak 2013 tarihinde baslayan yillik déonemler ve yine 1 Ocak 2014 tarihinde 31 Mart 2014 dénemine
ait ara donem i¢in gegerli olan ve Sirket’in finansal tablolar1 lizerinde 6nemli etkisi olan asagida etkisi
belirtilenler disinda degisiklik ve yorum yoktur.

a. 1 Ocak 2013 tarihinde baslayan yillik raporlama donemleri icin gecerli olan standartlar,
degisiklikler ve yorumlar:

- TMS/UMS 1°deki degisiklikler, “Finansal tablolarin sunumu”; diger kapsamli gelirlere
iliskin degisiklik; 1 Temmuz 2012 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama donemlerinde gecerlidir. Buradaki en onemli degisiklik, sirketlerin diger
kapsamli gelir tablosunda bulunan kalemlerin, miiteakip donemlerde gelir tablosuna
aktarilip aktarilamayacagina gore gruplandirmasi gerekliligidir. Bununla Dbirlikte
degisiklik, hangi kalemlerin diger kapsamli gelir tablosunda yer alacagi konusuna agiklik
getirmez.

- TMS /UMS 19’daki degisiklik: *’Calisanlara saglanan faydalar’’; 1 Ocak 2013 tarihinde
veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu degisiklik
koridor yontemini ortadan kaldirir ve finansman maliyetinin net fon bazina gore
hesaplanmasini 6ngoriir.

- TFRS/UFRS 1’deki degisiklikler, ‘Uluslararasi finansal raporlama standartlarin ilk kez
uygulanmasi’: devlet kredileri; 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan
yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu degisiklik, Uluslararasi finansal raporlama
standartlarini ilk kez uygulayacaklar icin piyasa faizinden diisiik, devlet kredisinin nasil
muhasebelestirilecegi ile ilgili bilgi verir. Ayrica 2008 yilinda yayinlanan TMS/UMS 20’e
ilaveler getirerek, daha dnce UFRS finansal tablo hazirlayanlarinda gegmise doniik olarak,
ilk defa TFRS/UFRS hazirlayanlara taninan imtiyazdan yararlanmasini saglar.

- TFRS/UFRS 7°’deki degisiklik, ‘Finansal araglar’: varlik ve yiikiimliiliiklerin mahsup
edilmesi; 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama
donemlerinde gecerlidir. Bu degisiklik Amerika Genel Kabul Gormiis Muhasebe
Prensipleri uyarinca finansal tablo hazirlayan kuruluslarla, TFRS/UFRS finansal tablolar
hazirlayan kuruluslar arasindaki karsilastirmayi kolaylastirmak i¢in yeni aciklamalar
icermektedir..
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FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devam)

2.5 Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar (devami)

TFRS/UFRS 10,11 ve 12 gecis rehberindeki degisiklik; 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu
tarihten sonra baglayan yillilk raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu degisiklik
TFRS/UFRS 10,11 ve 12°de karsilastirmali bilginin sadece bir dnceki donemle ilgili
verilmesini saglayan sinirlama getirmistir. Konsolide edilmeyecek sekilde yapilandirilmig
isletmelerde ilgili agiklamalar igin, ilgili degisiklikler, TFRS/UFRS 12 &ncesi donemler
icin kargilagtirmali bilgi sunma zorunlulugunu kaldirmak i¢in uygulanacaktir.

Yillik iyilestirmeler 2011 ; 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu yillik iyilestirmeler, 2009-2011 raporlama dénemi
icinde bes basligi igerir. Bu degisiklikler:

* TFRS/UFRS 1, ‘Uluslararasi finansal raporlama standartlarin ilk kez uygulanmas1’
+ TMS/UMS 1, ‘Finansal tablolarmn sunumu’

 TMS/UMS 16, ‘Maddi duran varliklar’

+ TMS/UMS 32, ‘Finansal Araglar; Sunumlarr’

* TMS/UMS 34, ‘Ara donem finansal raporlama’

TFRS/UFRS 10,”’Konsolide finsansal tablolar’® ; 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarihten
sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. TFRS/UFRS 10’un amaci bir
veya birden ¢ok sirkette kontrolii bulunan bir sirketin konsolide finansal tablolar1 sunmasi
icin konsolide finansal tablolarin sunumu ve hazirlamasiyla ilgili esaslarin
belirlenmesidir. Kontrole iligkin esaslarin belirlenmekte ve konsolidasyonun temeli olan
kontroller hazirlanmaktadir. Yatirimci istirakini kontrol ediyorsa ve bu nedenle istirakin
konsolide olmasi gerekmektedir. Kontrol esasinin uygulanmasina yonelik diizenlemeler
yatirimeinin istirakini  kontrol etmesi ve bu nedenle istirakin konsolide olmasi
gerekliligini tanimlamistir. Konsolide finansal tablolarin hazirlanmasina yonelik olarak
muhasebe gerekliliklerini diizenlemektedir.

TFRS/UFRS 11, Miisterek anlasmalar ; 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. TFRS/UFRS 11 daha gercekei bir
yaklagimla sirketin yasal diizenlemeleri yerine miisterek anlagmalara iliskin haklar ve
yiikiimliiliiklere odaklanmustir. Iki tiir miisterek anlasma bulunmaktadir: Miisterek faaliyet
ve ig ortakligi. Misterek faaliyet, miisterek katilimcinmin anlagsmaya iliskin hak ve
yiikiimliiliklere sahip olmasinda ortaya c¢ikmaktadir ve bundan dolayr paylarina ait
varliklar yiikiimliiliikler, gelir ve giderleri muhasebelestirir. Is ortakligi, is ortagmnin
diizenlemeye gore net varliklar iizerindeki haklara sahip olmasiyla ortaya ¢ikmaktadir ve
bu paylarm 6zkaynak muhasebelestirilmesi yapilmaktadir. Is ortakliginda oransal
konsolidasyona izin verilmemektedir.

TFRS/UFRS 12, ‘Diger isletmelerdeki paylara iliskin agiklamalar’ ; 1 Ocak 2013
tarthinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir.
TFRS/UFRS 12, miisterek anlagmalar, istirakler, 6zel amagh araglar ve diger bilango dis1
araglar dahil olmak tiizere her ¢esit yatirim ile ilgili yapilacak dipnot agiklamalarini
belirlemistir.
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2.

b.

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devam)

2.5 Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar (devam)

TFRS/UFRS 13, ‘Ger¢ege uygun deger Olgiimlemesi’ ; 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu
tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. TFRS/UFRS 13
tutarliligi gelismesini gercege uygun degerin tam bir tanimini yaparak ve karmagikligin
azalmasini ve tek kaynakli ger¢ege uygun Olglimiin ve dipnot agiklama gerekliligini
TFRS/UFRS iizerinden kesin tamimlamalar yaparak saglamayi amaglamistir. UFRS ve
Amerika GKGMS ile arasinda uyumu saglarken ilgili standartlarda varolan gercege
uygun degerin uygulama ile ilave zorunluluklar getirmeyip; yalnizca uygulamaya yonelik
aciklik getirmistir.

TFRS/UMS 27 (revize 2011), ‘Bireysel finansal tablolar’ ; 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu
tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Daha 6nce TMS/UMS
27°de yer alip simdi TFRS/UFRS 10’da yer alan kontrol tanimi1 diginda, bireysel finansal
Finansal tablolar hakkinda bilgi verir.

TMS/UMS 28 (revize 2011), ‘Istirakler ve is ortakliklar1® ; 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu
tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. TFRS/UFRS 11’in
yayimlanmasina miiteakip TMS/UMS 28 (diizeltme 2011) is ortakliklarinin ve istiraklarin
ozkaynak yontemine gore muhasebelestirilmesi gerekliligini getirmistir.

TFRYK/UFRYK 20, 'Yeriisti Maden Isletmelerinde Uretim Asamasindaki Hafriyat
(Dekapaj) ;
1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde
gegerlidir. Bu yorumlama yeriistii maden isletmelerinde iiretim asamasindaki hafriyat
(dekapaj) maliyetinin muhasebelestirilmesini ortaya koyar. Bu yorumlama, TFRS/UFRS
raporlamasi yapan madencilik sirketlerinin, varliklarm bir cevher kiitlenin belirlenebilir
bir bilesenine atfedilememesi durumunda, mevcut dekapaj varliklarinin agilis gecmis yil
karlarmdan silinmesini de gerektirebilir.

31 Arahk 2013 tarihinde heniiz yiiriirliie girmemis olan standartlar, degisiklikler ve
yorumlar

TMS/UMS 32’deki degisiklik, " Finansal Araglar”: varlik ve ylkiimliiliiklerin mahsup
edilmesi’;

1 Ocak 2014 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde
gecerlidir. Bu degisiklikler, TMS/UMS 32 ‘Finansal Araglar: Sunum’ uygulamasina
yardime1 olmak igin vardir ve bilangodaki finansal varliklarin ve yiikiimliiliiklerin
mahsup edilmesi i¢in gerekli bazi unsurlar ortaya koymaktadir.

TFRS/UFRS 10, 12 ve TMS/UMS 27°deki ‘yatirim isletmelerinin konsolidasyonu ile
ilgili degisiklikler’; 1 Ocak 2014 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik
raporlama donemlerinde gecerlidir. Bu degisiklik “yatirim isletmesi” tamimina giren
sirketleri, bagli ortakliklarini konsolide etmekten muaf tutarak, bunun yerine, bu
yatirimlart ger¢ege uygun deger degisiklikleri kar veya zarara yansitmak suretiyle
muhasebelestirmelerine olanak saglamistir. TFRS/UFRS 12° de de yatirim isletmelerine
iliskin agiklamalar ile ilgili degisiklikler yapilmistir.
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C.

2.

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devam)

2.5 Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar (devam)

TMS/UMS 36’daki degisiklik, 'Varliklarda deger diistkligii' geri kazamilabilir tutar
aciklamalarma iligkin’; 1 Ocak 2014 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik
raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu degisiklikler, deger diisiikligline ugramis varligin,
geri kazanilabilir degeri, gercege uygun degerinden satis i¢in gerekli masraflari diigiilmesi
ile bulunmussa; geri kazamilabilir deger ile ilgili bilgilerin agiklanmasina iligkin ek
aciklamalar getirmektedir.

TMS/UMS 39’daki degisiklik‘Finansal Araglar’: Muhasebelestirilmesi ve Olglimii’ -
‘tiirev araglarm devredilmesi’; 1 Ocak 2014 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan
yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. Bu degisik belirtilen sartlar saglandigr siirece,
kanun ve yonetmeliklerden kaynaklanan korunma aracinin taraflarinin degismesi veya
kars1 tarafin yenilenmesi sebebiyle finansal risklerden korunma muhasebesi
uygulamasina son verilmeyecegine agiklik getirmektedir.

TFRYK/UFRYK 21 — TMS/UMS 37, 'Zorunlu vergiler', ; 1 Ocak 2014 tarihinde veya bu
tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. “Karsiliklar, kosullu
bor¢lar ve kosullu varliklar” iizerine bu yorum vergiye iliskin yiikiimliiliigiin isletme
tarafindan, 6demeyi ortaya c¢ikaran eylemin ilgili yasalar ¢ercevesinde gergeklestigi anda
kaydedilmesi gerektigine agiklik getirmektedir.

TFRS/UFRS 9 “Finansal Araglar - siniflandirma ve 6l¢lim”; 1 Ocak 2015 tarihinde veya
bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. Bu standart finansal
varlik ve ylkiimliliiklerin, smiflandirmasi ve 6l¢tiimii ile ilgili TMS/UMS 39
standartlarinin yerine gegmistir. TFRS/UFRS 9; itfa edilmis deger ve gercege uygun
deger olmak iizere 6lgtimle ilgili iki model sunmaktadir. Tiim 6zkaynak araglar1 gergege
uygun degeri ile dlgiiliirken; borglanma araglarinin kontrata bagli nakit getirisi Sirket
tarafindan alinacaksa ve bu nakit getiri faiz ve anaparayi igeriyorsa, borglanma araglari
itfa edilmis deger ile Ol¢iiliir. Yiikiimliiliikler i¢in standart, TMS/UMS 39°daki itfa
edilmis maliyet yontemi ve gémiilii tiirevlerin ayristirilmasi da dahil olmak tizere birgok
uygulamay1 devam ettirmektedir.

Esas onemli degisiklik, finansal yiikiimliiliiklerinin ger¢ege uygun degerden takip edildigi
durumlarda; muhasebesel uyusmazlik olmadigi siirece gercege uygun deger degisimindeki
Sirketin kendi kredi riskinden kaynaklanan kismen artik gelir tablosuna degil, kapsamli gelir
tablosuna yansitilmasidir. Bu degisiklik 6zellikle finansal kuruluslari etkileyecektir.

Uluslararas1 Muhasebe Standartlari Kurumu (UMSK) tarafindan yaimlanmms fakat

KGK tarafindan yayimlanmamus standartlar ve yorumlar

Asagida listelenen yeni standartlar,yorumlar ve mevcut TFRS standartlarindaki degisiklikler
TMSK tarafindan yayimlanmig fakat cari raporlama donemi i¢in heniiz yiiriiliige girmemistir.
Fakat bu yeni standartlar yorumlar ve degisiklikler KGK tarafindan TFRS’ye uyarlanmustir ve
bu sebeple TFRS’nin bir pargasimi olusturmazlar. Sirket, ara donem finansal tablolarinda ve
dipnotlarda gerekli degisiklikleri bu standart ve yorumlar TFRS’de yiiriirlige girdikten sonra

yapacaktir.
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2.

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devam)

2.5 Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar (devam)

TFRS/UFRS 9’daki degisiklik, “Finansal Araglar - genel riskten korunma muhasebesi”
.Bu degisiklik TFRS/UFRS 9 Finansal Araglar standardina yer alan riskten korunma
muhasebesine 6nemli degisiklikler getirerek riski yonetimi faaliyetlerinin finansal
tablolara daha iyi yansitilmasini saglamistir.

TMS/UMS 19°daki degisiklik, “Tanimlanmis Fayda Planlar1”, 1 Temmuz 2014 tarihinde
veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu sinirh
degisiklik iiglincii kisiler veya calisanlar tarafindan tamimlanmig fayda plania yapilan
katkilara uygulanir. Plana yapilan katkilarin hizmet siiresinden bagimsiz hesaplandigi;
Ornegin maaginin sabit bir kisminin katki olarak alinmasi gibi; durumlarda nasil
muhasebelestirme yapilacagina aciklik getirmektedir.

Yillik lyilestirmeler 2012: 1 Temmuz 2014 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan
yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Iyilestirme projesi 2010-2012 dénem asagida
yer alan 7 standarda degisiklik getirmistir:

- TFRS/UFRS 2; Hisse Bazli Odemeler

- TFRS/UFRS 3, Isletme Birlesmeleri

- TFRS/UFRS 8, Faaliyet Boliimleri

- TMS/UMS 16; Maddi Duran Varliklar ve UMS 38, Maddi Olmayan Duran Varliklar

- TFRS/UFRS 9, Finansal Araglar: UMS 37, Karsiliklar, Sarta Baglh Varlik ve
Yikiimlilikler

- TMS/UMS 39, Finansal Araclar - Muhasebelestirme ve Olciim

Yillik lyilestirmeler 2013; 1 Temmuz 2014 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan
yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Iyilestirme projesi 2011-2-13 dénem asagida
yer alan 4 standarda degisiklik getirmistir:

- TFRS/UFRS 1; “UFRS’nin ilk Uygulamasi

- TFRS/UFRS 3, isletme Birlesmeleri

- TFRS/UFRS 13, Gergege Uygun Deger Olgiimii
- TMS/UMS 40, Yatirim Amacgh Gayrimenkuller

Sirket yukarida yer alan degisikliklerin operasyonlarina olan etkilerini degerlendirip gecerlilik
tarihinden itibaren uygulayacaktir. Yukaridaki standart ve yorumlarm, uygulanmasinin gelecek

doénemlerde

Sirket’in konsolide finansal tablolar1 iizerinde Onemli bir etki yaratmayacagi

beklenmektedir.
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NOT 3 - FINANSAL TABLOLARI BUYUKLUGU ITIiBARI iLE ETKILEYEN ONEMLI
OLAY VE ISLEMLER

a)  Net Kan Etkileyen Hususlar

1) Sirket’in donem i¢inde tamamlanan ve teslim edilen projelerinde Onceki yilin ayni
donemine gore artis olmustur. Buna bagli olarak Onceki doneme gore satis gelirleri
17.029.422 TL artmustir.

b)  Bilancoyu etkileyen onemli degisikliklerin oldugu hesap kalemleri asagidaki gibi
sunulmustur:

i Stoklar
31 Mart 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyla stoklar asagidaki gibidir:

31 Mart 31 Aralk
Kisa Vadeli Stoklar 2014 2013
Gelistirilmekte olan ve insaati devam
eden konut ingaat projeleri 38.515.957 35.296.164
Tamamlanan konutlar 402.545.978 457.248.132
Ticari mallar 1.144.155 1.422.883
442.206.090 493.967.179
31 Mart 31 Aralk
Uzun Vadeli Stoklar 2014 2013
Arsalar (*) 498.063.444 487.526.145
Gelistirilmekte olan ve insaati devam
eden konut ingaat projeleri 205.049.060 174.550.998
703.112.504 662.077.143

(*)  Arsalar igerisinde bilanco tarihi itibariyle heniiz insaatina baglanmamis arsalar bulunmaktadir.
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NOT 3 - FINANSAL TABLOLARI BUYUKLUGU ITIBARI iLE ETKILEYEN
ONEMLIi OLAY VE iSLEMLER (devami)
i Pesin 6denmis giderler
31 Mart 31 Aralk
Kisa Vadeli Pesin Odenmis Giderler 2014 2013
Verilen avanslar (*) 395.364.386 385.546.595
Gelecek aylara ait giderler 1.914.669 445.306
397.279.055 385.991.901

(*)  Verilen avanslarin 340.011.662 TL’lik (20 13: 330.886.846 TL) tutar1 arsa alimlari igin verilmis,
5.059.639 TL’lik (2013: 4.611.578) tutart gelistirilmekte olan konut projelerinin miiteahhit firmalarina
hakedis avansi olarak verilmis, 50.293.085 TL’si (2013: 50.048.171 TL) ise hasilat paylagimi s6zlesmesi
uyarinca arsa sahiplerine 6denen tutarlardan olusmaktadir.
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NOT 3 - FINANSAL TABLOLARI BUYUKLUGU ITIiBARI iLE ETKILEYEN ONEMLI

OLAY VE ISLEMLER (Devami)

ii. Finansal borg¢lar
31 Mart 31 Aralk
2014 2013
Finansal Borglar
Kisa vadeli bor¢lanmalar 82.968.464 68.582.985
Uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli kisimlari 141.877.287 143.625.649
Uzun vadeli bor¢lanmalar 371.705.923 375.334.685
Toplam bor¢lanmalar 596.551.674 587.543.319
Banka kredilerinin vadeleri asagidaki gibidir.
31 Mart 31 Aralk
2014 2013
1 yil igerisinde 6denecek 224.845.751 212.208.634
1 - 2 yiligerisinde 6denecek 174.230.974 188.160.035
2 - 3 yiligerisinde 6denecek 174.482.049 161.178.599
3 - 4 yiligerisinde 6denecek 22.992.900 20.835.963
4 - 5 yiligerisinde 6denecek - 5.160.088
596.551.674 587.543.319

Banka kredilerinin detay1 agagidaki gibidir:

Agirlkh ortalama

Kisa vadeli

31 Mart 2014

Uzun Vadeli Borglanmalarin

Uzun vadeli

Para birimi tkin fai
ara it etin faiz oramt Borglanmalar Kisa Vadeli Kisimlar1 Borglanmalar
TL 15,38% 9.714.286 16.611.571 88.427.286
USD 6,24% 73.254.178 125.265.716 283.278.637
82.968.464 141.877.287 371.705.923
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NOT 3 - FINANSAL TABLOLARI BUYUKLUGU ITIiBARI iLE ETKILEYEN ONEMLI
OLAY VE ISLEMLER (Devan)

iii. Finansal borc¢lar (Devam)
Agirlikh ortalama 31 Aralik 2013
Para birimi etkin faiz orant Kisa vadeli  Uzun Vadeli Bor¢lanmalarm Uzun vadeli
a Borglanmalar Kisa Vadeli Kisimlari Borg¢lanmalar
TL 13,50% - 11.150.079 74.241.347
USD 5,61% 68.582.985 132.475.570 301.093.338
68.582.985 143.625.649 375.334.685

Asagida, Sirket’in 6nemli tutarlardaki banka kredileri 6zetlenmistir:

50 Milyon ABD Dolari tutarindaki kredi 13 Haziran 2011 tarihinde kullanilmigtir. 13 Haziran 2012
tarihinde baslayan yillik anapara geri ddemeleri 13 Haziran 2014 tarihine kadar devam edecektir.
31 Mart 2014 tarihi itibariyle 16.6 Milyon ABD Dolar1 tutarinda kredi anapara bakiyesi mevcuttur.

25 Milyon ABD Dolar1 tutarmdaki kredi 16 Haziran 2011 tarihinde kullanilmustir. 18 Haziran 2012
tarihinde baslayan yillik anapara geri ddemeleri 16 Haziran 2014 tarihine kadar devam edecektir.
31 Mart 2014 tarihi itibariyle 8.3 Milyon ABD Dolar tutarinda kredi anapara bakiyesi mevcuttur.

15 Milyon ABD Dolar1 tutarindaki kredi 31 Ekim 2011 tarihinde kullanilmistir. Kredi geri 6demeleri
yillik olup 30 Ocak 2013 tarihinde baglayacak ve vade sonu olan 30 Aralik 2014 tarihine kadar devam
edecektir.

34 Milyon TL tutarndaki kredi 01 Aralik 2011 tarihinde kullanilmistir. Kredi geri 6demeleri yillik
olup 30 Kasim 2012 tarihinde baslayacak ve vade sonu olan 01 Aralik 2015 tarihine kadar devam
edecektir.

25 Milyon ABD Dolar1 tutarindaki kredi 13 Haziran 2012 tarihinde kullanilmistir. Kredi geri
O0demeleri yillik olup 13 Haziran 2013 tarihinde baglayacak ve vade sonu olan 12 Haziran 2015
tarihine kadar devam edecektir.

10 Milyon ABD Dolar1 tutarindaki kredi 18 Haziran 2012 tarihinde kullanilmustir. 18 Eyliil 2012
tarihinde baslayan yillik anapara geri 6demeleri 18 Aralik 2014 tarihine kadar devam edecektir.
31 Mart 2014 tarihi itibariyle 3 Milyon ABD Dolar tutarinda kredi anapara bakiyesi mevcuttur.

10 Milyon ABD Dolar1 tutarindaki kredi 7 Mayis 2012 tarihinde kullanilmigtir. Kredi geri 6demesi
vade sonu olan 7 Mayis 2015 tarihidir.

30 Milyon ABD Dolari tutarindaki kredi 13 Aralik 2012 tarihinde kullanilmistir. Kredi geri 6demesi
vade sonu olan 13 Aralik 2017 tarihidir.

15 Milyon ABD Dolar1 tutarmdaki kredi 6 Mart 2013 tarihinde kullanilmistir. Kredi vade sonu olan 1
Haziran 2016 tarihidir.

17



SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2014 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AiT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 3 - FINANSAL TABLOLARI BUYUKLUGU ITIiBARI iLE ETKILEYEN ONEMLI

OLAY VE ISLEMLER (Devami)

iv. Ertelenmis gelirler

31 Mart 31 Aralk
Kisa vadeli ertelenmis gelirler 2014 2013
Insaat: devam eden konut projelerine iliskin
alman avanslar (*) 367.712.935 382.794.846
367.712.935 382.794.846
31 Mart 31 Aralk
Uzun vadeli ertelenmis gelirler 2014 2013
Insaat1 devam eden konut projelerine iliskin
alman avanslar (*) 1.424.540 1.702.832
1.424.540 1.702.832

(*) Insaat1 devam eden konut projelerine iliskin alinan avanslar, belirlenen vadeler gercevesinde senede

baglanmis konut bedellerinin bilango tarihi itibariyle tahsil edilmis tutarlarindan olusmaktadir.

Grubun 31 Mart 2014 tarihi itibariyle, konut bedellerine iligkin olarak alinan, heniiz tahsil edilmemis
senetleri 150.924.640 TL’dir. (2013: 204.251.520 TL). S6z konusu avanslar, nakdi olarak temin
edilmedigi i¢in teminat senedi olarak siniflandirilmistir. Grubun konut teslim tarihleri uyarinca on iki
aydan uzun siirede ifa edecegi konut satiglarma iliskin avanslar tutar1 bulunmamaktadir (2013:
Yoktur.) .
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SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2014 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AiT

OZET FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 4 - MADDI VE MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

Maliyet Degeri

1 Ocak 2014 itibariyle agilis bakiyesi
Almlar

Cikislar

31 Mart 2014 itibariyle kapanis bakiyesi

Birikmis Amortismanlar

1 Ocak 2014 itibariyle agilis bakiyesi
Donem gideri

Cikislar

31 Mart 2014 itibariyle kapanis bakiyesi

31 Mart 2014 itibariyle kapams bakiyesi

Maliyet Degeri

1 Ocak 2013 itibariyle agilis bakiyesi
Almlar

Cikislar

31 Mart 2013 itibariyle kapanis bakiyesi

Birikmis Amortismanlar

1 Ocak 2013 itibariyle agilis bakiyesi
Donem gideri

Cikislar

31 Mart 2013 itibariyle kapanis bakiyesi

31 Mart 2013 itibariyle kapams bakiyesi

Maddi Duran Maddi Olmayan
Varlklar Duran Varhklar
Toplam Toplam
40.476.506 1.389.091
327.826 -
(51.675) -
40.752.657 1.389.091
(20.281.126) (913.610)
(1.290.146) (57.942)
25.879 -
(21.545.393) (971.552)
19.207.264 417.539
Maddi Duran Maddi Olmayan
Varlklar Duran Varhklar
Toplam Toplam
39.948.196 1.381.875
326.467 -
(408.047) -
39.866.616 1.381.875
(16.386.418) (662.367)
(1.368.429) (62.112)
122.270 -
(17.632.577) (724.479)
22.234.039 657.396
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SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2014 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AiT

OZET FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 5 - KARSILIKLAR, SARTA BAGLI VARLIK VE YUOKUMLULUKLERDEKiI ONEMLI
DEGISIKLIKLER

Sirket’in 31 Mart 2014 tarihi itibariyle sona eren ii¢ aylik ara déonem igerisinde 31 Aralik 2013 tarihli

finansal tablolarda belirtilen eski yiikiimliiliikleri ile ilgili agiklama gerektirecek onemli bir gelisme

bulunmamaktadir.

Sozlesmeden Dogan Yiikiimluliikler:

Sirket’in 31 Mart 2014 tarihi itibariyle sona eren ii¢ aylik ara donem igerisinde agiklama gerektirecek
sozlesmeden dogan yeni bir yiikiimliliigii veya eski yiikiimliiliikleri ile ilgili 6nemli bir gelisme
bulunmamaktadir.

Davalar:

Sirket’in 31 Mart 2014 tarihi itibariyle sona eren ii¢ aylik ara donem igerisinde 31 Aralik 2013 tarihli
finansal tablolarda belirtilen hususlara ilave agiklama gerektirecek dnemli yeni bir davasi veya eski
davalari ile ilgili gelisme bulunmamaktadir.

Takyidatlar:

Sirket’in sahip oldugu arsalarin bazilar1 hisseli miilkiyet halinde olup, bir kismi iizerinde de gesitli
takyidatlar ve bunlarla ilgili agilmis davalar bulunmaktadir. Sirket, yatirim stratejisi ¢ergevesinde bu
tir gayrimenkulleri daha ucuz fiyatlarla satin alip, mevcut sorunlarmi ¢dzerek daha yiiksek kar
marjlar1 elde etmeyi hedeflemektedir. Sirket yonetimi anilan takyidatlarin finansal tablolarda karsilik
ayrilmasmi gerektirecek bir risk tasimadigini diistinmektedir. 31 Mart 2014 tarihi itibariyle arsalar
iizerinde olusmus herhangi bir ipotek yoktur.

Verilen teminatlar:

31 Mart 2014 tarihi itibariyle Sirket dig1 3. taraflara verilen teminat mektubu ve senedi tutari
120.765.747 TL'dir (31 Aralik 2013: 164.326.554 TL).
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SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2014 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AiT

OZET FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 6 - PAY BASINA KAZANC

Gelir tablosunda belirtilen hisse basina kar, cari dénem net karinin, donem boyunca piyasada bulunan
hisse senetlerinin agirlikli ortalama sayisina boliinmesi ile bulunmustur. Tirkiye’de sirketler,
sermayelerini halihazirda bulunan hissedarlarina, gegmis yil kazanglarindan ve yeniden degerleme
fonlarindan dagittiklar1 “bedelsiz hisse” yolu ile artirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz hisse”
dagitimlari, hisse bagina kar hesaplamalarinda, ihra¢ edilmis hisse gibi degerlendirilir. Buna gore, bu
hesaplamalarda kullanilan agirlikli ortalama hisse sayisi, hisse senedi dagitimlarinin gegmise doniik
etkilerini de hesaplayarak bulunur. Hisse basina kar hesaplamalari, hissedarlara dagitilabilir net karin
ihrag edilmis bulunan hisse senetlerinin agirlikli ortalama sayisina boliinmesi ile yapilmistir.

01 Ocak - 31 Mart 2014 donemine ait nominal degeri 1 TL olan hisse basina kazang asagidaki gibidir:

Hesaplama, 1 Hisse = 1 TL =1 Lot esitligi dikkate alinarak yapilmistir.

1 Ocak- 1 Ocak-
31 Mart 31 Mart
2014 2013
Pay basma kar

Donem boyunca mevcut olan hisselerin
ortalama sayis1 (tam degeri) 600.000.000 600.000.000
Ana sirket hissedarlarma ait net donem kari 230.322 (2.264.655)
Pay bagma kar (TL) 0,000 (0,004)
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SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2014 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AiT

OZET FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 7 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

Sirket’in finansal risk politikalar1 ve kredi risk yonetim uygulamalarinda 6nceki donemlere gore

onemli bir degisiklik olmamuistir.

Kur Riski Yonetimi

Yabanci para cinsinden islemler, kur riskinin olugsmasina sebebiyet vermektedir.

Sirket’in yabanci para cinsinden parasal ve parasal olmayan varliklarmin ve parasal ve parasal
olmayan yiikiimliiliiklerinin bilango tarihi itibariyle dagilimi agagidaki gibidir:

31.03.2014

TL Karsilig

(Fonksiyonel

para birimi) ABD Dolari EUR GBP
1. Ticari Alacak 2.584.196 1.180.106 - -
2. Parasal Finansal Varliklar 7.665.365 3.160.092  245.640 1.846
3. Diger 86.393.085 39.452.500 - -
4. TOPLAM VARLIKLAR 96.642.646 43.792.698  245.640 1.846
5. Ticari Borglar 8.759.200 4.000.000 - -
6. Finansal Yiikiimliiliikler 214.589.698 97.995.113 - -
7. KISA VADELI YUKUMLULUKLER 223.348.898 101.995.113 - -
8. Finansal Yikumlilikler 283.278.638 129.362.790 - -
9. UZUN VADELI YUKUMLULUKLER 283.278.638  129.362.790 - -
10. TOPLAM YUKUMLULUKLER 506.627.536 231.357.903 - -
11. Net yabanci para yiikiimliiliik pozisyonu (409.984.890) (187.565.205) 245.640 1.846
12. Parasal kalemler net yabanci para yiikiimHiliik (409.984.890) (187.565.205) 245.640 1.846

pozisyonu
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SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2014 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AiT

OZET FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 7 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

(Devami)

Kur Riski Yonetimi (devami)

31 Aralk 2013

TL Karsihg

(Fonksiyonel

para birimi) ABD Dolari EUR GBP
1. Ticari Alacak 3.436.276 1.610.025 - -
2. Parasal Finansal Varlklar 1.439.973 418.959 183.657 1.846
3. Diger 117.071.691 54.852.500 - -
4, TOPLAM VARLIKLAR 121.947.940 56.881.484  183.657 1.846
5. Ticari Borglar 7.688.816 3.602.500 - -
6. Finansal Yukimlilikler 201.058.556 94.203.512 - -
7. KISA VADELI YUKUMLULUKLER 208.747.372 97.806.012 - -
8. Finansal Yukumlilikler 301.093.338 141.073.578 - -
9. UZUN VADELI YUKUMLULUKLER 301.093.338  141.073.578 - -
9. TOPLAM YUKUMLULUKLER 509.840.710  238.879.590 - -
10. Net yabanci para yiikiimliilik pozisyonu (387.892.770)  (181.998.106) 183.657 1.846
11. Parasal kalemler net yabanci para yiikiimliiik
pozisyonu (387.892.770) (181.998.106) 183.657 1.846
Kur Riskine Duyarlilik

Sirket, baslica ABD Dolar1 ve Avro cinsinden kur riskine maruz kalmaktadir.

Asagidaki tablo Sirket’in ABD Dolar1 ve Avro kurlarindaki %10’luk artisa ve azalisa olan
duyarliligini gostermektedir. %10’luk oran, {ist diizey yoneticilere Sirket i¢inde kur riskinin
raporlanmasi sirasinda kullanilan oran olup, s6z konusu oran yonetimin déviz kurlarinda bekledigi
olas1 degisikligi ifade etmektedir. Duyarlilik analizi sadece yil sonundaki acik yabanci para cinsinden
parasal kalemleri kapsar ve s6z konusu kalemlerin 31 Mart 2014 tarihinde sona eren ii¢ aylik ara
donem sonundaki %10°luk kur degisiminin etkilerini gosterir. Pozitif deger, kardaki/zarardaki artisi

ifade eder.
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SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2014 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AiT

OZET FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 7 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
(Devami)

Kur Riskine Duyarlilik (Devami)

31.03.2014

Kar / Zarar
Yabanci paranm  Yabanci paranm
deger kazanmasi1 deger kaybetmesi

ABD Dolar'nin TL karsismda % 10 degerlenmesi halinde

1 - ABD Dolar1 net varlik / yiikiimliiliigii (41.073.029) 41.073.029
2 - ABD Dolar1 riskinden korunan kisim (-) - -
3 - ABD Dolar1 net etki (1 +2) (41.073.029) 41.073.029
Avro'nun TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde
4 - Eur net varlik / yiikiimliliik 73.869 (73.869)
5 - Eur riskinden korunan kisim (-) - -
6 - EUR net etki (4+5) 73.869 (73.869)
Diger doviz kurlarmmn TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde
7 - Diger doviz net varlik / yikimliligii 671 (671)
8 - Diger doviz kuru riskinden korunan kisim (-) - -
9 - Diger Doviz Varliklar: net etki (7+8) 671 (671)
TOPLAM (3 + 6 +9) (40.998.489) 40.998.489
31.12.2013
Kar / Zarar

Yabanci paranm  Yabanci paranm
deger kazanmas1 deger kaybetmesi

ABD Dolart'nin TL karsismda % 10 degerlenmesi halinde

1 - ABD Dolar1 net varlik / yiikiimliiliigii (38.843.856) 38.843.856
2 - ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - -
3 - ABD Dolar1 net etki (1 +2) (38.843.856) 38.843.856
Avro'nun TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde
4 - Eur net varlik / yiikiimliliik 53.931 (53.931)
5 - Eur riskinden korunan kisim (-) - -
6 - EUR net etki (4+5) 53.931 (53.931)
Diger doviz kurlarmm TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde
7 - Diger doviz net varlik / yikimliligii 648 (648)
8 - Diger doviz kuru riskinden korunan kisim (-) - -
9 - Diger Doviz Varliklar: net etki (7+8) 648 (648)
TOPLAM (3 + 6 +9) (38.789.277) 38.789.277
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31 MART 2014 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AiT

OZET FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
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NOT 8 - BILANCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR

Sirket’in baglh ortakliklarindan Eviya Gayrimenkul Gelistirme ve Yatirim A.S. ile devralma sureti ile
birlesme islemi 20 Mart 2014 tarihli Olaganiistii Genel Kurul Toplantisinda Genel Kurul onayina
sunulmus; birlesme islemi oygoklugu ile kabul edilmistir. 16 Nisan 2014 tarihinde bu Olaganiistii
Genel Kurul tescil edilmistir.
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